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OPIS REMONTU - RODZA), ZAKRES | SPOSOB WYKONYWANIA ROBOT

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest remont dachu budynku Sadu Rejonowego w Chrzanowie przy
ul. Grunwaldzkiej 6 wraz z robotami remontowymi infrastruktury stanowigcej integralng czes¢
dachu.

1.1. Przewidywany zakres robét.
Zakres robot obejmuje roboty majace na celu wyeliminowanie przeciekdw w pokryciu
dachowym oraz poprawe stanu technicznego i estetycznego pokrycia i infrastruktury dachowe;.
0gdlny zakres robdt:
» naprawa wszystkich nieszczelnosci i uszkodzen, ktére powodujg przedostawanie sie wody
opadowej do wewnatrz budynku,
e czyszczenie i malowanie pokrycia catego dachu,
wymiana obrdébek blacharskich dachu, remont obrébek wokét kominéw, na kominach, wokét
wytazu dachowego,
zaizolowanie czapek kominowych,
zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych przeciw ptakom,
wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana wytazu dachowego,
naprawa tynkéw na kominach,
montaz dodatkowych stopni i taw kominiarskich,
montaz zabezpieczen przeciw zsuwajgcemu sie zamarznietemu Sniegowi z dachéw.

2. Opis obiektu.

Budynek Sadu Rejonowego przy ul. Grunwaldzkiej ma dwie kondygnacje nadziemne oraz
poddasze nieuzytkowe. Budynek przekryty jest dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia ok. 23°.
0Od strony wschodniej budynek Sadu przylega do wyzszego budynku sgsiedniego, a od strony
zachodniej do nizszego budynku sasiedniego.

Wody opadowe z dachu sa odprowadzane do sieci kanalizacyjnej przez zewnetrzne rynny i
rury spustowe wpiete do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie dziatki oraz do sieci
kanalizacyjnej w ul. Grunwaldzkie;.

Wyijscie na dach mozliwe jest z klatki schodowej, a nastepnie z poddasza nieuzytkowego
poprzez wytaz dachowy zamontowany w potaci.

Dach pokryty jest blacha dachéwkowg stalowg, powlekana; pod pokryciem znajduje sie
czesciowo membrana dachowa, a czesciowo folia dachowa z siatka.

3. Roboty remontowe.

Przed przystapieniem do robét Wykonawca powinien dokona przegladu catego dachu i
ustali¢ miejsca, w ktérych pokrycie jest uszkodzone, wybrakowane, skorodowane, rozszczelnione i
ktére moga by¢ miejscem przeciekéw oraz zapoznaé sie z istniejagcym stanem wykonania
wyposazenia dachu, w tym obudowy komindw.

Uwagi:

« nalezy skoordynowac¢ roboty remontowe pokrycia dachu, remontu komindéw i
obrébek blacharskich tak, aby wszystkie obrébki kominéw oraz potaczenia
pokrycia i obrobek byly wykonane w sposdb szczelny i aby kolejne roboty nie
powodowaty uszkodzen, rozszczelnienia lub koniecznosci demontazu uprzednio
wykonanych elementodw,

« Wykonawca roboét, reprezentowany przez Kierownika robét, jest odpowiedzialny
za zabezpieczenie budynku w trakcie robét remontowych; konieczne jest
skuteczne zabezpieczenie poddasza nieuzytkowego oraz wszystkich pomieszczen
kondygnacji ponizej przed skutkami opadéw Ilub innych czynnikéw
atmosferycznych w trakcie trwania robét; nalezy stosowac wszelkie srodki oraz
zabezpieczenia chroniace m.in. przed zalaniem lub innym zniszczeniem mienia
oraz dostosowac technologie i harmonogram robét do panujacych warunkdw, tak
aby nie narazad czesci budynku nie objetych remontem na zniszczenie,

- Wykonawca robot decyduje o kolejnosci wykonywanych prac, organizacji placu
budowy, dzieleniu poszczegéinych prac na etapy, terminie wykonywanych prac;
realizacja powinna nastapi¢ przy dobrych warunkach pogodowych,

+ w przypadku ewentualnych uszkodzen lub zniszczeh Wykonawca ma obowiazek
na wtasny koszt doprowadzi¢ czesci budynku nie objete remontem do stanu
pierwotnego,



+ po wykonaniu robét Wykonawca powinien wykona¢ préobe szczelnosci pokrycia
oraz obroébek i uszczelnien wokét kominéw, wytazu i urzadzen instalacyjnych; w
przypadku stwierdzenia nieszczelnosci Wykonawca jest zobowiazany do
wykonania uszczelnien,

+ Wykonawca powinien udzieli¢ 5 letniej gwarancji na wykonane roboty.

3.1. Pokrycie dachu.

Na catej powierzchni dachu nalezy wykonaé nastepujgce roboty naprawcze:

» czyszczenie pokrycia dachu, gasioréw, obrébek blacharskich - nalezy usunaé¢ zabrudzenia i
rdze przy pomocy preparatdéw, narzedzi i urzadzen, ktére nie uszkodza powtoki
wykonczeniowej blachy (np. mycie wysokocisnieniowe),

» odttuszczenie powierzchni preparatem chemicznym,

* oczyszczanie pokrycia z ognisk korozji,

- malowanie pokrycia dachu, obrébek dachu i ggsioréw:

o zagruntowanie podtoza akrylowg farbg podktadowg do blach powlekanych,

o malowanie pokrycia akrylowa farba nawierzchniowa do blach powlekanych, o
wykonczeniu satynowym,

o cechy farb do blach dachowych:

zawiera inhibitory koroz;ji,

odporna na zmienne warunki atmosferyczne,

izoluje wilgo¢,

odporna na blakniecie,

odporna na promieniowanie UV,

warstwa bazowa zapewnia przyczepnos¢ pod aplikacje ostatecznej powioki

nawierzchniowej,

= warstwa nawierzchniowa nawigzuje bardzo wysokg przyczepnos¢ z farba
podktadowa,
= po petnym zahartowaniu farba jest elastyczna i pracuje wraz z podtozem |,
zapobiegajac pekaniu i tuszczeniu sie powtoki,
o farby nalezy aplikowad natryskowo, agregatem hydrodynamicznym,
o cate pokrycie dachu oraz wszystkie obrdbki, gasior itp. powinny mie¢ po malowaniu
ujednolicony kolor (ciemno brazowy, jak oryginalne pokrycie dachu),
« uzupetnienie brakujacych obrdbek i doszczelnienie istniejgcych obrébek,
» uzupetnienie pokrycia z blachy dachéwkowej w miejscach ubytkéw.

3.1.1. Dodatkowe naprawy i doszczelnienia.

Na etapie realizacji nalezy dokona¢ przegladu catego dachu i dokona¢ napraw pokrycia w
miejscach, gdzie jest ono uszkodzone, wybrakowane, skorodowane, rozszczelnione. Wszystkie
ubytki nalezy uzupetni¢ i doszczelni¢ np. tasmami dekarskimi.

Nalezy réwniez doszczelni¢ wyprowadzenia ponad pota¢ wszelkich urzadzen instalacyjnych
oraz innych elementéw, przy ktérych nie ma mozliwosci wykonania szczelnych obrébek
blacharskich.

3.2. Kominy.

Na wszystkich kominach nalezy wykona¢ roboty remontowe obrébek podstaw komindw,
tynkéw na kominach, czapek kominowych oraz zdemontowac¢ istniejgce kratki wentylacyjne i
zamontowad nowe.

Uwaga: dwa kominy poprowadzone na $cianie szczytowej sgsiedniego, wyzszego budynku sg
objete remontem tylko w zakresie doszczelnienia i uzupetnienia obrébek podstaw kominéw na styku
z remontowanymi potaciami dachowymi budynku Sadu.

3.2.1. Tynki.
Nalezy oczysci¢ tynki z zanieczyszczen, nalotdw z glondw i innych zabrudzen i wykonac
naprawy tynkéw:

« naprawe peknie¢ tynku rozpocza¢ od delikatnego powiekszenia, z zachowaniem najwyzszej
ostroznosci, aby nie uszkodzi¢ znajdujgcych sie pod tynkiem siatki i ocieplenia,

» doktadnie oczys¢ ubytek z pytu, zabrudzen oraz innych luznych elementéw,

« wypetni¢ ubytki specjalistyczng masg naprawcza i wyréwnac¢ powierzchnie; wypetniacz
powinien mie¢ podobng ziarnistos¢ jak istniejagcy tynk; doktadnie wypetniony ubytek
pozostawi¢ do wyschniecia,

» wszystkie powierzchnie pomalowac farbg elewacyjng w kolorze jasno szarym.



3.2.2. Obroébki blacharskie.

Nalezy doszczelnic i uzupetni¢ obrébki blacharskie podstaw kominéw bez demontazu obrébek
istniejgcych. Uszczelnienia wykonaé np. przy pomocy tasm dekarskich w kolorze pokrycia;
uzupetnienia obrébek wykonaé z blachy ocynkowanej i powlekanej w kolorze istniejgcych obrébek;
taczenia blach doszczelniad silikonem dekarskim.

3.2.3. Czapki kominowe.

Wykona¢ naprawy wszystkich betonowych czapek kominowych przy uzyciu zapraw
polimerowo-cementowych typu PCC. Na czapkach betonowych wykonaé¢ obrébki blacharskie z
kapinosami i ze spadkami umozliwiajacymi odptyw wody z powierzchni czapki; wysuniecie obrébek
poza lico Sciany min. 5 cm. Na czapkach kominowych wykonac doszczelnienie poprzez naklejenie
warstwy papy do pokry¢ jednowarstwowych (papa na osnowie z wiékniny poliestrowo-szklanej z
obustronng powtoka z masy asfaltowej, strona wierzchnia pokryta gruboziarnista posypka
mineralng).

3.2.4. Zabezpieczenia przeciw ptakom.

We wszystkich otworach wylotowych kominéw zdemontowac istniejgce kratki z tworzywa
sztucznego i zamontowad w ich miejscu nowe kratki wentylacyjne z siatka przeciw owadom; kratki
stalowe ocynkowane, z powtoka epoksydowa.

3.3. Wytazy dachowy.

Istniejgcy wytaz dachowy nalezy zdemontowa¢ i w jego miejscu zamontowal nowy
systemowy wytaz dachowy o wymiarach nie mniejszych niz wytaz istniejgcy (otwér w dachu nalezy
przystosowa¢ do wymiaréw nowego wytazu bez ingerencji w istniejgce rozstawy krokwi) - nowy
wytaz przeszklony, do poddaszy nieuzytkowych, ze zintegrowanym kotnierzem uszczelniajgcym;
otwierany w prawg lub lewg strone; wymiary zewnetrzne ok. 50x80 cm.

3.4. Rynny i rury spustowe.

Wszystkie istniejgce rynny i rury spustowe nalezy zdemontowad i w ich miejscu zamontowac
nowe - caty system rynnowy powinien by¢ wykonany ze stali ocynkowanej i powlekanej w kolorze
brazowym. Wszystkie elementy muszg pochodzi¢ z tego samego systemu i mie¢ jednakowaq
kolorystyke (rury, kolana, obejmy, tuki, tréjniki, zaslepki, mufy, rewizje, wytapywacze wody, osadniki
itp.).

Rury spustowe nalezy wpig¢ do kanalizacji jak w stanie istniejgcym.

3.5. tawy i stopnie kominiarskie, bariery przeciwsniegowe.

Istniejgce tawy i stopnie kominiarskie pozostajg bez zmian w zakresie ich rozmieszczenia;
elementy nalezy oczysci¢ z rdzy i zanieczyszczeh oraz pomalowaé farbg antykorozyjna w kolorze
pokrycia. W razie koniecznosci uzupetni¢ wybrakowane lub uszkodzone elementy. Uktad nalezy
uzupetni¢ o dodatkowe fawy i stopnie umozliwiajgce dostep do wszystkich kominéw i urzadzen na
dachu.

Wszystkie nowe tawy i stopnie systemowe, stalowe ocynkowane i malowane proszkowo,
wyposazone w mocowniki i wsporniki do blachodachdwki; kolorystyka wszystkich elementéw
dopasowana do pokrycia (ciemno brgzowe).

Wszystkie istniejgce bariery przeciw$niegowe nalezy pozostawié, oczysci¢ z rdzy |
zanieczyszczen oraz pomalowad farbg antykorozyjng w kolorze pokrycia. W razie koniecznosci
uzupetni¢ wybrakowane lub uszkodzone elementy.

3.6. Czerpnie, wyrzutnie, wentylatory.

Wszystkie istniejagce urzadzenia wentylacyjne zamontowane na dachu lub na kominach
powinny pozosta¢ bez zmian. W razie koniecznosci demontazu na czas remontu, po wykonaniu
rob6t nalezy zamontowal wszystkie urzadzenia w tych samych miejscach oraz odtworzy¢ ich
potaczenia z zasilaniem elektrycznym, odprowadzeniem skroplin itp. Urzgdzenia po zamontowaniu
muszg dziatac jak przed remontem.

Wyprowadzenia wszelkich urzadzen instalacyjnych ponad potaé¢ doszczelni¢ np. tasmami
dekarskimi.

3.7. Odpowietrzenia kanalizacji.
Wszystkie wyprowadzenia odpowietrzen kanalizacji powyzej potaci doszczelni¢ np. taSmami
dekarskimi. Uszkodzone lub zdekompletowane kominki wentylacyjne nalezy wymieni¢ na nowe.



3.8. Instalacje na poddaszu i na dachu.

W przestrzeni poddasza nieuzytkowego prowadzone sg instalacje elektryczne, ktére nie mogg
ulec uszkodzeniu i powinny dziata¢ przez caty czas remontu.

Wszystkie istniejgce instalacje prowadzone w przestrzeni poddasza oraz na dachu nalezy w
trakcie prowadzenia robo6t zabezpiecza¢ przed uszkodzeniem. W przypadku uszkodzenia
jakiejkolwiek instalacji w trakcie remontu dachu Wykonawca ma obowigzek dokonania naprawy i
przywrdcenia stanu pierwotnego.

4. Warunki wykonania robét.

Przy wykonywaniu robdt remontowych majg zastosowanie ogdlnie obowigzujace przepisy
bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach budowlanych. Szczegétowe warunki ujete zostaty w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 Nr 47, poz. 401).

Wykonawca robdt powinien zatrudni¢ kierownika robét - osobe posiadajacg wszystkie
wymagane uprawnienia do wykonywania i nadzorowania robdt, ktéra bedzie czuwac¢ nad
prawidtowoscig realizacji oraz jej zgodnosScig z obowigzujgcymi przepisami, sztukg budowlang i
zasadami wiedzy technicznej.

Pracownicy powinni zostal przeszkoleni przez kierownika robdt w zakresie szkolen
stanowiskowych,  poinformowani o  przydzielonych im  obowigzkach, zapoznani z
niebezpieczenstwami wystepujgcymi w trakcie realizacji rob6t. Obowigzkowo kazdy pracownik musi
legitymowac sie swiadectwem odbycia szkolenia BHP.

Prace na wysokosci nalezy zaliczy¢ do prac szczegdlnie niebezpiecznych; nie wolno dopuscié¢
pracownika do pracy, do ktérej wykonywania nie posiada on wymaganych kwalifikacji lub
potrzebnych umiejetnosci, a takze dostatecznej znajomosci przepiséw oraz zasad BHP. Przy
robotach nalezy bezwzglednie przestrzegaé wszystkich przepiséw BHP, uzywac sprzetu
asekuracyjnego, odziezy ochronnej i Srodkdéw ochrony osobistej. Do kazdego rodzaju pracy na
wysokosci Wykonawca robdt powinien sporzadzi¢ i wydacd instrukcje dla pracownikéw. Za sposédb
asekuracji, dobér sprzetu, organizacje robét odpowiedzialny jest Wykonawca.

Wykonawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zapewni zabezpieczenie terenu robét.

Roboty beda prowadzone w uzytkowanym budynku i nalezy dazy¢ do minimalizowania
ucigzliwosci zwigzanych z ich wykonywaniem. Wykonawca musi zapewni¢ wydzielenie i
oznakowanie terenu robét w obrebie budynku, zabezpieczajace przed wejSciem o0séb
nieupowaznionych na teren robét. Wykonawca musi zapewnié bezpieczenstwo ludzi i mienia dla
obiektu i 0s6b znajdujgcych sie na jego terenie. Nalezy zapewnié bezpieczne i nie kolidujace z
terenem robdt dojscia do uzytkowanych pomieszczen.

Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie ewentualne zniszczenia powstate w zwigzku z
prowadzeniem robét i jest zobowigzany do ich naprawienia na wtasny koszt, zgodnie ze stanem
pierwotnym.

Wykonawca powinien opracowa¢ harmonogram roboét i uzgodnic go z Inwestorem.

W przypadku koniecznosci czasowej przerwy w dostawie mediéw dla uzytkowanych
pomieszczeh nalezy uzgodni¢ termin i warunki tej przerwy z Inwestorem, a po wykonaniu
niezbednych prac przywrdci¢ pierwotny stan uzytkowy.

Dopuszczalne sg czasowe niedogodnosci zwigzane z prowadzeniem robét (hatas, zapylenie,
czasowe przerwy w dostawie medidw), niedopuszczalne jest: narazenie na niebezpieczehstwo
uzytkownikéw obiektu, niszczenie mienia, trwate pogorszenie warunkéw uzytkowania obiektu,
naruszenie konstrukcji obiektu, pogorszenie jego waloréw uzytkowych i estetycznych, trwate
uszkodzenia instalacji. Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw ochrony
przeciwpozarowe;j.

W czasie prowadzenia robét rozbiérkowych i demontazowych materiaty nalezy segregowac i
oddziela¢ te, ktére mogag by¢ wykorzystane jako surowce wtdrne (np. metale). Wykonawca jest
zobowigzany do usuniecia i utylizacji na wiasny koszt materiatléw porozbiérkowych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

5. Uwagi koncowe.

« Zaleca sie, aby Inwestor ustanowit inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

« Kierownik robdt opracowuje harmonogram robét i decyduje o: kolejnosci wykonywanych
robét, organizacji terenu robdt, dzieleniu poszczegblnych robét na etapy, terminie
wykonywanych robét.

e Przed zaméwieniem materiatéw budowlanych Wykonawca ma obowigzek sprawdzenia
stosownych aprobat technicznych, certyfikatéw, deklaracji wtasciwosci uzytkowych, w celu



potwierdzenia mozliwosci zastosowania ich w realizacji obiektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Podczas realizacji robot nalezy uzywac¢ materiatdéw dopuszczonych do stosowania w
budownictwie, oznaczonych ,B” lub ,CE”, posiadajgcych odpowiednie atesty, certyfikaty,
deklaracje wtasciwosci uzytkowych.

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywad zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami budowlanymi oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod nadzorem osoby
uprawnione;.

W przypadku ewentualnych watpliwosci, niejasnosci lub innych okolicznosci zaistniatych w
trakcie realizacji rob6t nalezy wyjasniac te kwestie z Inwestorem.

Roboty budowlane w uzytkowanym obiekcie nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscia;
Wykonawca musi zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia dla uzytkownikéw; Wykonawca
jest odpowiedzialny za wszelkie ewentualne zniszczenia powstate w zwigzku z
prowadzeniem robdt i jest zobowigzany do ich naprawienia na wtasny koszt, zgodnie ze
stanem pierwotnym.

Kierownik robot decyduje o: kolejnosci wykonywanych prac, organizacji placu budowy,
dzieleniu poszczegdlnych prac na etapy, terminie wykonywanych prac, sposobie
zabezpieczenia wnetrz przed opadami i innymi czynnikami atmosferycznymi w trakcie
roboét.

Realizacja robét powinna nastapi¢ przy dobrych warunkach pogodowych i powinna by¢
zorganizowana w sposéb zabezpieczajgcy przed zalaniem pomieszczen na skutek opaddéw
lub jakimkolwiek innym zniszczeniem mienia.



INFORMACJA DOTYCZACA UPRAWNIEN PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 12 ust. 7a oraz art. 34 ust. 3da ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:
wymogu w zakresie przedktadania uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci oraz
zaswiadczen wydanych przez izby samorzadu zawodowego z okreslonym w nich terminem waznosci

nie stosuje sie w stosunku do o0s6b wpisanych do centralnego rejestru 0séb posiadajgcych
uprawnienia budowlane.

Projektant:

e mgr inz. arch. Wojciech Wifodarczyk, upr. nr MPOIA/040/2008 w specjalnosci
architektonicznej

jest wpisany do centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane.



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

Widok budynku od strony ul. Grunwaldzkiej.



Widok budynku od strony podwdrza.
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Widok dachu.

Widok dachu.
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Widok dachu; w gtebi widoczna $ciana szczytowa budynku sgsiedniego.

Widok dachu.
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Poddasze nieuzytkowe.




Poddasze nieuzytkowe.




Poddasze nieuzytkowe.




SPIS RYSUNKOW

Nr Nazwa
01 Szkic dachu - stan istniejgcy
02 Szkic dachu - zakres remontu

16




	1. Przedmiot opracowania.
	1.1. Przewidywany zakres robót.

	2. Opis obiektu.
	3. Roboty remontowe.
	3.1. Pokrycie dachu.
	3.1.1. Dodatkowe naprawy i doszczelnienia.
	3.2. Kominy.
	3.2.1. Tynki.
	3.2.2. Obróbki blacharskie.
	3.2.3. Czapki kominowe.
	3.2.4. Zabezpieczenia przeciw ptakom.

	3.3. Wyłazy dachowy.
	3.4. Rynny i rury spustowe.
	3.5. Ławy i stopnie kominiarskie, bariery przeciwśniegowe.
	3.6. Czerpnie, wyrzutnie, wentylatory.
	3.7. Odpowietrzenia kanalizacji.
	3.8. Instalacje na poddaszu i na dachu.

	4. Warunki wykonania robót.
	5. Uwagi końcowe.

